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MEMORIA

1. Objectiu de la Modificaci6 del Pla General Metropolita

L'objectiu de la present Modificaci6 del Pla General Metropolita és l'adequacié de la
qualificacié urbanistica de les finques propietat de Telefénica de Espafa, S.A.U a la ciutat de
Barcelona motivada, per una part, pel seu deslis com a contenidors d'infrastructures de
telecomunicacions degut a I'evolucié tecnologica i, per altra part, pel trasllat de les activitats de
la companyia a una nova seu dins de la ciutat.

El desus telefonic de les edificacions possibilita que la major part d’elles es puguin destinar a
altres activitats equipamentals millorant la capacitat dotacional del barri en el qual s’'ubiquen.
2. Ambit de modificacio del Pla General Metropolita

L’ambit de Modificacié del Pla General Metropolita és discontinu i abasta les finques seguents:

SUBAMBIT DENOMINACIO ADRECA SUPERF'&'E)
A ESTEL Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-192 4.824,50
B MERCADERS C. Mercaders, 26 960,05
C TORRAS | BAGES C. Cinca, 39-47 1.548,76
D CARMEL C. Cal'Alegre de Dalt, 36-38 502,21
E SANT ANDREU C. Boada, 2-10-18 1.301,80
F LORETO C. Bordeus, 16-20 1.588,64
G HORTA Pg Maragall, 397-403 1.105,00
H ARENES Gran Via, 393 1.668,00
| SANT PAU C. Sant Antoni Maria Claret, 250 1.018,00
J PARAL-LEL C. Marques Campo Sagrado, 22 920,00
K REPUBLICA ARGENTINA  Av. Republica Argentina, 227 940,00
L PROVENGCA C. Provenca, 231 328,00
M PAU CLARIS C. Pau Claris, 186 1.280,19
N ESTEL: Espai public Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192 1.562,00
(0] URGELL C. Comte d'Urgell, 145-147 2.365,08
P JARDI AVDA. ROMA 2.812,00
Total 24.724,23

La superficie de 'ambit de modificacio és, per tant, de 24.724,23 m2.

3. Propietat del sol i iniciativa del planejament

La propietat del sol dels subambits A, B, C, D, E, F, G H, I, Ji N és de Telefénica de Espafia,
S.A.U., CIF num. A82018474, amb domicili a Madrid, Gran Via, 28.

La propietat del subambit M corresponent a la finca nim.186 del carrer de Pau Claris és de
Telefénica de Espafia, S.A.U. El passatge és propietat privada de les finques que li donen
front.

La propietat del sol dels subambits K i L és privada.

La propietat del sol dels subambist O i P és municipal.

La iniciativa de modificacio del planejament és conjunta de I'Ajuntament de Barcelona i de

Telefbnica de Espafa, S.A.U., CIF nim. A82018474, amb domicili a Madrid, Gran Via, 28.

4. Caracteristiques fisiques dels subambits de modificacié del planejament

Les caracteristiques fisiques dels subambits de modificacidé del planejament s’indiquen en les
fitxes incloses del planol 2 al 16.

El sostre edificat en cadascun dels subambits, és el seglent:

S. EDIFICAT (m?)

SUBAMBIT DENOMINACIO ADREGA ZONES EQUIPAMENT
A ESTEL Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-192 41.925,00
B MERCADERS C. Mercaders, 26 2.645,40
C TORRAS | BAGES C. Cinca, 39-47 6.086,24
D CARMEL C. Ca I'Alegre de Dalt, 36-38 2.596,47
E SANT ANDREU C. Boada, 2-10-18 3.565,72
F LORETO C. Bordeus, 16-20 4.428,34
G HORTA Pg Maragall, 397-403 2.759,20
H ARENES Gran Via, 393 2.633,41
| SANT PAU C. Sant Antoni Maria Claret, 250 3.988,46
J PARAL:-LEL C. Marques Campo Sagrado, 22 2.429,00
K REPUBLICA ARGENTINA  Av. Republica Argentina, 227 1.210,30
L PROVENCA C. Provenga, 231 790,25
M PAU CLARIS C. Pau Claris, 186 874,19
N ESTEL: Espai public Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192 0,00
(o] URGELL C. Comte d'Urgell, 145-147 0,00
P JARDI AVDA. ROMA 0,00
Total 34.006,98  41.925,00

5. Planejament vigent

El sol dels diferents subambits té, segons el planejament vigent, la qualificacié urbanistica

seguent:

S.A. DENOMINACIO

ADREGA

SUPERFICIES (m2) SEGONS QUALIFICACIO URBANISTICA

5 6a 7a 13a 13b 13b/c 13E 17/6 18
A ESTEL Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-192 4.824,50
B MERCADERS C. Mercaders, 26 960,05
C TORRAS | BAGES C. Cinca, 39-47 1.548,76
D CARMEL C. Cal'Alegre de Dalt, 36-38 502,21
E SANT ANDREU C. Boada, 2-10-18 1.301,80
F LORETO C. Bordeus, 16-20 1.588,64
G HORTA Pg Maragall, 397-403 1.105,00
H ARENES Gran Via, 393 1.668,00
| SANT PAU C. Sant Antoni Maria Claret, 250 1.018,00
J PARAL-LEL C. Marques Campo Sagrado, 22 920,00
K REPUBLICA ARGENTINA  Av. Republica Argentina, 227 940,00
L PROVENCA C. Provenga, 231 328,00
M PAU CLARIS C. Pau Claris, 186 1.280,19
N ESTEL: Espai public Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192 1.562,00
O URGELL C. Comte d'Urgell, 145-147 2365,08
P JARDI AVDA. ROMA 2.812,00

4
=3
=

2812 1.562,00 4.824,50 3.448,81 1.804,01

1.105,00 5.214,19 2.365,08 1.588,64 24.724,23



El sostre edificable en cadascun dels subambits és el seguent:

S. EDIFICABLE (m?)

SUBAMBIT DENOMINACIO ADRECA ZONES EQUIPAMENT
A ESTEL Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-192 41.925,00
B MERCADERS C. Mercaders, 26 1.897,77
C TORRAS | BAGES C. Cinca, 39-47 6.591,20
D CARMEL C. Ca I'Alegre de Dalt, 36-38 2.550,00
E SANT ANDREU C. Boada, 2-10-18 3.713,53
F LORETO C. Bordeus, 16-20 8.000,50
G HORTA Pg Maragall, 397-403 2.830,22
H ARENES Gran Via, 393 3.968,90
| SANT PAU C. Sant Antoni Maria Claret, 250 5.983,38
J PARAL-LEL C. Marques Campo Sagrado, 22 3.281,20
K REPUBLICA ARGENTINA  Av. Republica Argentina, 227 3.239,30
L PROVENCA C. Provenga, 231 1.965,06
M PAU CLARIS C. Pau Claris, 186 0,00
N ESTEL: Espai public Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192 0,00
(e] URGELL C. Comte d'Urgell, 145-147 0,00
P JARDI AVDA. ROMA 0,00
Total 44.021,06 41.925,00

6. Descripcio i justificacio de la modificacio proposada

La modificaci6 de planejament que es proposa consisteix principalment en la permuta de
qualificacions urbanistiques entre la finca qualificada d’equipament propietat de Telefénica de
Espafia, S.A.U. situada en l'avinguda de Roma, 73-91, i 10 finques, també de propietat de
Telefénica de Espafia, S.A.U., distribuides en diferents barris de la ciutat i que estan
gualificades de diverses zones edificables.

Aquesta permuta ve motivada per dues raons. La primera és que els aveng¢os tecnologics en
materia de telecomunicacions han deixat de fer necessaries aquestes finques com a
contenidors d’instal-lacions técniques per al funcionament del servei telefonic. La segona és la
conveniencia que les finques distribuides en els diferents barris de la ciutat puguin tenir un
desti equipamental al servei dels mateixos barris. S’ha preferit que la qualificacié d’equipament
no es concentrés en una sola finca sin6 que es diversifiqués en varies per donar un servei més
ampli a la ciutat.

Per altra banda, com a consequeéencia d’ajustar el sostre edificable en la nova ordenacié de
qualificacions urbanistiques, de manera que el sostre de la finca de I'avinguda de Roma, 73-
91, s’obtingui no per nova creacié siné pel trasllat del sostre d’altres finques, i atés que el
sostre de les finques propietat de Telefonica de Espafa, S.A.U. no és suficient per cobrir el
sostre actualment construit en la finca de l'avinguda de Roma, en la modificacié de
planejament s’incorporen dues finques més catalogades pels seus valors patrimonials
arquitectonics que no sén propietat de Telefénica de Espafia, S.A.U. ni tenen un Us telefonic.
Son les finques corresponents al carrer de Provenca 231, obra de Josep Puig i Cadafach, i a
l'avinguda de la Republica Argentina, nam. 227, un edifici modernista del que és autor
I'arquitecte Joan Bruguera i Roget.

La incorporacio de les finques situades al carrer de Provenca, 231, i de Republica Argentina,
227, catalogades en el Pla especial de proteccid del patrimoni arquitectonic, permet que el
sostre de la finca de l'avinguda de Roma provingui totalment del trasllat de sostre d'altres
finques, per tant, aguesta modificacié de planejament no crea sostre de nou sense necessitat
de modificar el seu volum i, per tant, conservar integrament els seus valors arquitectonics.

La finca de Republica Argentina, 227 va ser objecte en el moment de la tramitacié del PE de
Protecci6 del Patrimoni Historic Artistic del Districte de Sarria Sant Gervasi d’'un conveni per tal
de reconduir un procés de llicencia en tramit. La finca del carrer Provenca va ser objecte d’'un
expedient de declaracio de Bé cultural d’'interés nacional deixat sense efecte amb posterioritat i
en consequéncia cal concretar el nivell de proteccio i I'obligacié de rehabilitacio.

Igualment, amb la finalitat d’equilibrar la superficie d’espais lliures que es generen, s'inclou en
la modificacié de planejament la finca situada en el carrer del Comte d’'Urgell, 145-147, de
propietat municipal i el jardi delimitat pels carrers de Valéncia, Comte d'Urgell i avinguda de
Roma. L’espai lliure que es crea a l'interior de l'illa del carrer de Pau Claris permet que part del
sol qualificat de zona de renovacié urbana: transformacié de I'Gs existent (clau 17-6) destinat a
espai lliure es pugui qualificar en part d’equipament per oferir serveis al barri.

L'is concret de les finques que es qualifiquen d’equipament s’haura de concretar, com les
condicions d’edificacid, en un pla especial urbanistic posterior.
7. Zonificacio prevista

La qualificacio prevista del sols en els diferents subambits €s la segient:

S.A.  DENOMINACIO ADREGA PROPOSTA QUALIFICACIO URBANISTICA (m2)
5 6a 6b 7a 7b 13a 13E 18 Total
A ESTEL Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-192 4.824,50
B MERCADERS C. Mercaders, 26 960,05
C TORRAS | BAGES C. Cinca, 39-47 1.548,76
D CARMEL C. Ca 'Alegre de Dalt, 36-38 502,21
E SANT ANDREU C. Boada, 2-10-18 1.301,80
F LORETO C. Bordeus, 16-20 1.588,64
G HORTA Pg Maragall, 397-403 1.105,00
H ARENES Gran Via, 393 1.668,00
| SANT PAU C. Sant Antoni Maria Claret, 250 1.018,00
J PARAL-LEL C. Marques Campo Sagrado, 22 920,00
K REPUBLICA ARGENTINA  Av. Republica Argentina, 227 940,00
L PROVENCA C. Provenca, 231 328,00
M PAU CLARIS C. Pau Claris, 186 1.280,19
N ESTEL: Espai pablic Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192 1.562,00
[e] URGELL C. Comte d'Urgell, 145-147 1.469,26 895,82
P JARDI AVDA. ROMA 2812
Total 4.374,00 2.749,45 10.612,46 895,82 940,00 328,00 4.824,50 24.724,23

Aquesta qualificacio prevista del sol comporta les diferéncies seguents entre la qualificacio
vigent del sol i la prevista:

SA.  DENOMINACIO ADREGA DIFERENCIA ENTRE QUALIFICACIONS URBANISTIQUES (m2)
5 6a 6b 7a 7b 13a 13b 13b/c 13E 17/6 18 Total

A ESTEL Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-192 -4.824,50 4.824,50 0,00
B MERCADERS C. Mercaders, 26 960,05 -960,05 0,00
C TORRAS | BAGES C. Cinca, 39-47 1.548,76 -1.548,76 0,00
D CARMEL C. Cal'Alegre de Dalt, 36-38 502,21 -502,21 0,00
E SANT ANDREU C. Boada, 2-10-18 1.301,80 -1.301,80 0,00
F LORETO C. Bordeus, 16-20 1.588,64 -1.588,64 0,00
G HORTA Pg Maragall, 397-403 1.105,00 -1.105,00 0,00
H ARENES Gran Via, 393 1.668,00 -1.668,00 0,00
| SANT PAU C. Sant Antoni Maria Claret, 250 1.018,00 -1.018,00 0,00
J PARAL-LEL C. Marques Campo Sagrado, 22 920,00 -920,00 0,00
K REPUBLICA ARGENTINA Av. Republica Argentina, 227 0,00 0,00
L PROVENCA C. Provenca, 231 0,00 0,00
M PAU CLARIS C. Pau Claris, 186 1.280,19 -1.280,19 0,00
N ESTEL: Espai public Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192 0,00 0,00
o URGELL C. Comte d'Urgell, 145-147 1.469,26 895,82 -2.365,08 0,00
P JARDI AVDA. ROMA -2.812,00 2.812,00 0,00

-2.812,00 2.812,00 2.749,45 5.787,96 895,82 -2.508,81 -1.804,01 -1.105,00 -4.886,19 -2.365,08 3.235,86

0,00



Com es pot observar la modificacié de planejament comporta un augment del sol destinat a
espai lliure en 3.196,37 m2, doncs l'increment del sol qualificat amb les claus 6a i 6b (5.561,45
m2) és superior a la disminucié de sol qualificat amb la clau 17-6 (2.365,08 m2). La modificacio
de planejament també comporta un augment del sol qualificat d’equipament (claus 7a i 7b) en
6.683,78 m2.

8. Sostre edificable

Com a resultat de la present modificacid de planejament tot el sostre edificable zonal es
concentra en la finca corresponent a l'avinguda de Roma, 73-91, a la que se li assigna un
sostre de 41.925 m2 que és el que actualment esta edificat.

Aquest sostre és inferior en 95,51 m2 a la suma:

a) del sostre edificable, segons la qualificacié fins ara vigent, corresponent a les finques
propietat de Telefénica de Espafia, S.A.U. que passen a ser qualificades d’equipament
(38.816,70 m2), i

b) del sostre que deixa de ser edificable en les finques protegides situades al carrer de
Provenca, 231, i a 'avinguda de la Republica Argentina, 227. Aquest sostre és de 3.203,81
m2. D’aquesta superficie, 2.029 m2 corresponen a la finca de I'avinguda de la Republica
Argentina, 227 (3.239,30 m2 — 1.210,30 m2) i 1.174,81 m2 corresponen a la finca del
carrer de Provenca, 231 (1.965,06 m2 — 790,25 m2).

Tal com figura al conveni subscrit, Telefénica adquireix els 3.203,81 m2 de sostre que esta
previst transferir a la finca de I'avinguda Roma, 73-91 des de les finques situades al carrer de
Provenca, 231 i 'avinguda Republica Argentina, 227. .

9. Gesti6

A efectes de portar endavant la modificacié de planejament prevista s’ha signat un conveni
entre I'’Ajuntament de Barcelona, Telefonica, S.A. i Telefonica de Espafia, S.A.U. en data de 23
de novembre de 2005 que s’acompanya com a annex.

Segons aquest document Telefénica de Espafia, S.A.U. fara cessio6 gratuita a I’Ajuntament del
sol qualificat d’espai lliure a l'interior de l'illa delimitada pels carrers de Roger de Lluria,
Provenca, Pau Claris i I'avinguda Diagonal que correspon a la finca nim. 186 del carrer de
Pau Claris i de la superficie del sol qualificat amb la clau 6*a situat a la confluéncia de
lavinguda de Roma i el carrer de Viladomat. La propietat del subsol d’aquest darrer sol
romandra propietat de Telefonica de Espafia S.A.U.

A efectes d’aconseguir la propietat publica del passatge existent en l'illa delimitada pels carrers
de Roger de Lluria, Provenca, Pau Claris i I'avinguda Diagonal es determina una actuacio
aillada expropiatoria. L'expropiacié d'aquest sol permetra el lliure accés public a l'interior de
l'illa qualificada d’espai lliure.

També es delimita un poligon d’actuacio en la finca corresponent al nim. 227 de la Republica
Argentina per fer la cessio gratuita a I'’Ajuntament de la part del sol d’aquesta finca qualificada
de sistema viari i assumir els costos de la corresponent urbanitzacid. El sistema d’actuacié
sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

10. Informe sobre els aspectes mediambientals en la planificacié de I'ambit

Actualment I'ambit objecte d’aquesta modificacié esta situat en una area urbana completament
consolidada en la qual el medi natural primitiu no s’ha vist completament transformat i, per tant,
no hi ha cap element natural a protegir.

No obstant, és exigible que les instal-lacions dels serveis técnics que s'ubiquin en I'ambit del
planejament no produeixin interferencies al medi fisic en aspectes acustics, térmics, visuals i
de qualsevol altre tipus, per la presa de les mesures previsores i correctores que siguin
precises.

11. Urbanitzaci6

La present modificacié del Pla General Metropolitd no comporta canvis en l'espai viari de
I'entorn ni de I'espai lliure de I'avinguda de Roma ja que es troba urbanitzat perd comporta la
urbanitzacioé del nou espai lliure que es crea al subambit de Pau Claris i de I'espai lliure del
subambit Urgell en el que actualment s’ubica un aparcament de vehicles.

12. Informe de participacié ciutadana. Informe de Participacié per a I'aprovacio
provisional de la MPGM

La modificacié del PGM per a I'adequacio de les infrastructures de telecomunicacions de
Telefbnica de Espafia, S.A., va iniciar la seva tramitacié el dia 1 d’abril de 2006, quan es va
publicar I'edicte d'inici del procediment en el n°78 del Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona.

L'edicte d'inici de treballs va ser exposat a partir del dia 6 d’abril als seguients districtes: Horta -
Guinardé, Eixample, Sant Andreu, Les Corts, Sarria - Sant Gervasi, Ciutat Vella, Gracia i Nou
Barris. L'edicte també podia consultar-se al lloc web de I’Ajuntament de Barcelona i a partir del
dia 7 d’abril al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

Es va exposar al public el document Mesures de participacio ciutadana per a la Modificacié del
PGM per a I'adequacio de les infrastructures de telecomunicacions de Telefonica de Espania,
S.A.U., que va poder consultar-se a la pagina del Sector d’Urbanisme, en el lloc web de
'Ajuntament de Barcelona i en el Departament d’Informacié i Documentacié del Sector
d’Urbanisme (Avinguda. Diagonal 230, 2a planta.

Cap suggeriment ha estat presentat durant aquest termini per cap dels dos mitjans facilitats.

L'aprovacio inicial del projecte de modificacié del PGM per a I'adequacié de les infrastructures
de telecomunicacions de Telefénica Espafia, S.A, es va portar a terme en data 17 de maig de
2006.

L’edicte de I'aprovacio inicial del projecte es va publicar en el n°124 del Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona, en data 25 de maig de 2006. Per altra banda, es va portar a terme la
publicacié de I'esmentat edicte al diari La Vanguardia en data 29 de maig de 2006.



També es va exposar al public, al lloc web de I'Ajuntament de Barcelona, un extracte del
document de modificaci6 del PGM, a més de planols indicatius dels ambits afectats i el
document de mesures de participacio ciutadana.

El periode de exposicid publica al qual es va sotmetre aquesta aprovacio inicial va ser d'un
mes, concloent el dia 29 de juny de 2006.

Durant el periode d’'informacié publica varen ser presentades dues al-legacions. La primera
al-legaci6 va ser presentada pel Partit Popular de Catalunya. La segona va ser presentada per
part de Convergencia i Unié.

La resposta a les mateixes s’ha portat a terme a l'informe técnicojuridic que acompanya al
document per I'aprovacié provisional.

13. Justificacié de la no alteracié de la funcionalitat ni de la superficie del sol destinat a
espai lliure

La present modificacié de planejament millora la funcionalitat de la superficie de sol destinat a
equipament doncs permet la creacio de dos espais lliures en l'interior de les illes de I'Eixample
augmentant la superficie destinada a espai lliure en 384,37 m2. La modificacié de planejament
€s un pas més en l'objectiu municipal de crear espais lliures en I'ambit del dens Eixample i,
precisament, en un punt que, fins ara, no ha pogut dotar-se d’aquest espais lliure en un entorn
ampli.

La disminucié de la superficie de I'espai lliure corresponen a l'illa que dona front al carrer del
Comte d’Urgell no comporta una pérdua de la seva funcionalitat doncs la superficie en la qual
disminueix I'espai lliure es destina a equipament public. L'espai lliure i I'equipament es
complementen perfectament i reforcen muatuament la seva funcionalitat. L'espai lliure
proporciona un entorn a l'aire lliure d’expansioé de les activitats de I'equipament i aquest dona
vigilancia i seguretat a I'espai lliure.

La zona verda clau 6 a situada en front de I'edifici Estel esta ocupada en subsol per una sala
d’actes propia d’aquest edifici. Es preveu que continui la titularitat privada del subsol vinculada
a I'ambit A corresponent a I'edifici Estel. En I'actualitat pot constatar-se:

a) Que l'accés al subsol de titularitat privada no malmet en absolut la superficie que publica,
atés que els accessos no afecten aquesta superficie i es realitzen a nivell de subsol des de
I'edifici existent.

b) Que l'edificacio executada permet la plantacio d’arbrat en la seva superficie.
Per tant, es considera compatible el manteniment de la titularitat pablica del subsol amb el

desti public de la superficie, circumstancies aquestes tingudes en consideracié pel PGM en
assignar a I'ambit la qualificacié de zona verda existent, clau 6 a.

14. Justificacio de I'’equilibri de zones verdes i equipaments

La MPGM abasta nou ambits -B, C, D, E, F,G, H, | i J- actualment qualificats com a zones i
edificats que reuneixen la condicié de solar, en els quals s’hi poden desenvolupar usos
d’habitatge en el 100% de la seva edificabilitat, amb un sostre total de 38.816,70 m2. En els
edificis actuals s’hi ubiquen activitats de telecomunicacions.

L'ambit A, corresponent a I'edifici Estel, que té aixi mateix la condicié de solar, qualificat com a
equipament existent, clau 7a, segons el PGM 1976. Té una edificabilitat consolidada de 41.925
m2. En aquest ambit s’hi desenvolupen aixi mateix activitats de telecomunicacions i podrien
desenvolupar-s’hi els altres usos de I'art. 212 de les Normes Urbanistiques del PGM.

L’edifici Estel, corresponent a la central de Telefénica va ser construit amb anterioritat al PGM,
segons projecte de 1973. L'edifici es construeix en un sol qualificat com a zona de tolerancia
d’habitatge i indastria, totalment edificable, segons illa tancada. El PGM 1976 va qualificar
com equipament existent, clau 7 a la part edificada en superficie i com a zona verda existent,
clau 6 a, la part edificada en el subsol (ocupada per la sala d'actes).

D’altra banda, els altres dos emplacaments Avda. Republica Argentina i carrer Provenca
corresponen a finques catalogades en les quals es trasllada part de la seva edificabilitat a
I'ambit A.

La MPGM planteja una mera permuta de qualificacions que manté els equilibris d’edificabilitats
i usos preexistents (entre els ambits A i els ambits B, C, D, E, F,G, H, 1 i J) i la transferencia
d’edificabilitat (propiament, dels usos zonals) dels edificis catalogats del carrer de Provenca i
Avda. Republica Argentina) En el present cas, no es donen els supaosits previstos en I'article 94
del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLU), que comportin de manera directa
I'aplicacié del régim d’estandards previstos.

En concret, no es produeix increment d'edificabilitat, ni de densitat. Els usos d’habitatge
derivats del planejament vigent i el que proposa la MPGM es mantenen (si bé s’especifica que
en lI'ambit A —edifici Estel- no tot el sostre es destina a habitatge, atés que es preveuen
4.000m2 de sostre d'altres usos).

La MPGM no comporta tampoc una actuacid de reordenacié general d’'un ambit amb
modificacié global dels usos que podria comportar I'aplicacié directa amb caracter general del
regim d’estandards previstos en l'article 94.4 del TRLU per les seglents consideracions:

A) La funci6 propia de larticle és subministrar un régim d'estandards adequats a les
actuacions de millora urbana que es produeixin mitjangant una modificacié del planejament
general, directament o mitjancant el corresponent planejament de millora urbana que la
desenvolupi, que comportin el desenvolupament del model urbanistic de I'ambit de qué es
tracti o bé la seva reconversid, quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o bé els
usos principals (68.2 a, desenvolupat en 'art. 40.2 a i b) del Reglament). El cas paradigmatic
és la reconversié urbanistica d’ambits industrials a nous usos residencials o mixtes. Es
evident que en aquests casos l'aplicacié dels estandards dels apartats 2 i 3 donaria un régim
de dotacions insuficient i no coherent amb I'actuacio.

B) En tot cas, cal tenir en consideracio que I'aplicacié de l'article 94.4 s’ha de produir quan es
donin, alhora, els seguents suposits:



a) Reordenacié general d’'un ambit. Cal entendre-la en els termes que hem considerat de
reconversié o desenvolupament del model urbanistic, per tant en termes d'ordenacio fisica.
No té aquesta consideraci6 la modificacid aillada d’'una o més qualificacions, ni dels usos.

b) Transformacié global dels usos previstos. Aquesta consideracié suposa també el caracter
de modificacié general, no puntual d’usos, tenint en compte que es refereix als efectes de
calcul d'estandards de forma netament diferencial als residencials i als altres i permet
considerar les reserves ja previstes pel planejament anterior dins I'ambit.

La MPGM no comporta la reordenacié general dels sols, que mantenen en tot cas la seva
ordenaci6 fisica i fins i tot les condicions d’edificaci6, sind Unicament les modificacions
puntuals de qualificacions, permutant aquestes i mantenint els equilibris corresponents entre
els usos i edificabilitats. Les diferents finques que abasta la MPGM continuen reunint la
condicio de solars, no veuen modificada la seva ordenacio fisica, ni es contempla la necessitat
d’enderroc dels edificis, més aviat, es preveu que continuin existint amb les actuacions
necessaries de rehabilitacié. Tampoc es produeix una modificacié globals dels usos previstos
en el planejament. Aix0 és perfectament clar si examinem els usos d’habitatge que es
mantenen i, fins i tot, es concreten a la baixa (en la mesura que es preveuen 4.000 m2 de
sostre terciari en el subambit A).

Ara bé, ates que en desenvolupament de la MPGM podria plantejar-se que els plans especials
gue han de procedir a I'ordenacié definitiva dels equipaments fessin palesa la necessitat de
continuar preveient, com a ordenaci6 definitiva, i no merament com a régim transitori, que en
part dels esmentats edificis s’hi continuessin situant activitats corresponents al servei de
telecomunicacions, i que aquests usos no serien enquadrables directament, dins la condicié
estricta dels equipaments comunitaris previstos a l'art. 212 de les Normes Urbanistiques,
tenint en consideracio les modificacions legals experimentades per les telecomunicacions, es
preveu incorporar a la MPGM, en previsio d’aquesta eventualitat, les corresponents dotacions
per tal de no trencar en cap cas l'equilibri més exigent de les zones verdes i equipaments
publics.

En aquest sentit, als efectes de I'equilibri esmentat, partim del sostre que, com a maxim, els
plans especials globalment podrien continuar afectant al servei de telecomunicacions
-19.408,35 m2 (50% del sostre)- i tenim en consideracié els usos de I'ambit A (edifici Estel)
gue preveu la modificaci6 de PGM en els quals 4.000 m2 estan destinats a usos no
residencials. Caben dues interpretacions: a) que el sostre que caldria dotar d'estandards és
precisament el relatiu al servei de telecomunicacions que els plans especials poden preveure
en el futur o, b) que el sostre maxim que podra continuar definitivament en les finques que es
qgualifiquen d’equipament de nou, segons les previsions que en el seu cas facin els plans
especials corresponents, i que aquests hauran de precisar i concretar, no ha estat traslladat
dels ambits B, C, D, E, F,G, H, | i J- a 'ambit A i, en conseqliéncia, preveient-se en aquest
nous usos residencials i terciaris s6n aquests els que han de ser la base per al calcul dels
corresponents estandards.

A aquests efectes, i per tal de garantir I'equilibri esmentat, en una situacié de futur i pel cas
gue els plans especials optin per assignar al servei de telecomunicacions part de I'edificabilitat,
prenem en consideraci6 els majors estandards que resultarien de les previsions de I'article 94,
com si, a aquests efectes, aquest sostre maxim destinable pels plans especials a servei de
telecomunicacions, no hagués estat traslladat a I'ambit A -edifici Estel- i s’hagués de dotar
com si es tractés d’'usos residencials i terciaris, en la part corresponent (interpretacié b).
Preveiem per tant les dotacions que es detallen en el quadre segient:

SOSTRE PERMUTAT SOSTRE NOU

JUSTIFICACIO DE LES NECESSITATS DE NOVES DOTACIONS
19.408,35 19.408,35 PEL SOSTRE NOU A L'EMPLACAMENT D'ESTEL

Zona Verda

Equipament o
zonaverda

TOTAL

15 m2/100

7,5 m2/100

Sostre residencial 17.408,35 Sostre residencial 17.408,35 2.611,25
Altres usos 2.000,00 Altres usos 2.000,00

2.611,25

1.305,63
150,00

1.455,63

4.066,88

APORTACIONS DE ZONA VERDA | DOTACIONS DE LA MPGM

Pau Claris 1280,19 - 895,82 Escreix Zona Verda 384,37
Urgell
Av Roma/Urgell/Valencia 2.812,00

3.196,37

895,82

895,82

4.092,19

Resumint, la MPGM determina 3.196,37 m2 de zona verda i un total de 4.092,19 m2 de noves
reserves de dotacions que son superficies superiors a les que ha de garantir de 2.611,25 m2

de nova zona verda amb un total de 4.066.88 m2 de noves dotacions.

ESTUDI ECONOMIC FINANCER

L'execuci6 de la present Modificacié del Pla General Metropolita comporta els costos

seguents:

a) Expropiaci6 del passatge de I'interior de I'illa delimitada pels carrers de Roger de Lldria,
Provenca, Pau Claris i 'avinguda Diagonal. Es valora en 427.102,34 euros (409 m2 a

1.044,26 €/m2).

b) Urbanitzacié de I'espai lliure de linterior de l'illa delimitada pels carrers de Roger de
Lldria, Provenca, Pau Claris i l'avinguda Diagonal. Es valora en 156.814,20 euros

(871,19 m2 a 180 €/m2).

El cost total es valora, per tant, en 583.916,54 euros. L'espai lliure comprés entre els carrers

de Valéncia, Comte d'Urgell i vinguda de Roma actualment ja esta urbanitzat.

PLA D'ETAPES

Es preveu que el desenvolupament del sol afectat per aquesta modificacié de planejament es

realitzi en una sola etapa dins d'un termini de 5 anys.




NORMES

Art.1. Objecte i ambit de la Modificacio del Pla General Metropolita

1. L'objecte de la present Modificacié del Pla General Metropolita es l'adequacié de la
gualificacié urbanistica de les finques que han contingut les infrastructures de
telecomunicacions de Telefdnica de Espafa, S.A.U. a la ciutat de Barcelona degut a que,
com a conseqliéncia de I'evolucié tecnologica actual, ja no es requereixen per a aguesta
finalitat.

2. L’ambit de modificacié de planejament és discontinu i inclou les finques seglents:

Av.Roma, 73-91/ C. Calabria, 184-92
C. Mercaders, 26

C. Cinca, 39-47

C. Ca I'Alegre de Dalt, 36-38

C. Boada, 2-10-18

C. Bordeus, 16-20

Pg. Maragall, 397-403

Gran Via, 393

C. Sant Antoni Maria Claret, 250

10. C. Margues Campo Sagrado, 22

11. Av. Republica Argentina, 227

12. C. Provenga, 231

13. C. Pau Claris, 182 i 186

14. Av.Roma 73-91/ C.Calabria 184-192
15. C. Comte d'Urgell, 145-147

16. Jardi compreés entre els carrers de Valéncia, Urgell i avinguda Roma
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3. Per tot alld no regulat expressament en aquesta normativa seran d’'aplicacié les normes
urbanistiques del Pla general Metropolita.

Art. 2. Qualificaci6 del sol

El sol comprés a I'ambit de modificacié de planejament rep alguna de les qualificacions
seguents:

a) Sistema de parcs i jardins urbans (claus 6a, 6*a i 6b)

b) Sistema d’equipaments comunitaris i dotacions (claus 7a i 7b)
c) Zona de densificacié urbana intensiva (clau 13a(p))

d) Zona 13 Eixample (clau 13E(p))

e) Zona subjecta a volumetria especifica (clau 18)

Art. 3. Regulacié del sol qualificat de parcs i jardins urbans (claus 6a, 6*a i 6b)
1. El sol qualificat de parcs i jardins urbans actuals (clau 6*a) corresponent al subambit N es

regulara per les disposicions generals de les Normes Urbanistiques del Pla general
Metropolita amb les especificacions particulars segiients:

a) Sera possible I'ocupacio del subsol en plantes subterranies sempre que la construccio
formi part de les dependéncies de I'edificaci6 situada a la mateixa illa.

b) EIl seu subsol donara lloca a la constitucio d’una finca registral sota rasant independent
de la part destinada a jardi public en superficie.

c) La finca en superficie destinada a jardi public sera de cessi6 gratuita a I’Ajuntament de
Barcelona.

El sol qualificat de parcs i jardins urbans actuals corresponent al subambit P (clau 6a) i el
de nova creacio (clau 6b) en el subambit M es regularan per les disposicions generals del
Pla general Metropolita.

Art. 4. Regulacié del sol qualificat d’equipaments comunitaris i dotacions

1. La destinaci6 del sol qualificat de sistema d’equipaments comunitaris i dotacions haura de

concretar-se en un Pla especial urbanistic entre els tipus d'equipaments seglents:
docents, sanitari-assistencials, culturals i religiosos, esportius i recreatius, d'abastament i
subministrament i técnic-administratius i de seguretat.

Els parametres que regularan les condicions d'edificacié es definiran en I'esmentat Pla
especial urbanistic perd, no obstant, hauran de respectar les condicions d’edificacié de
I'edificacié de la resta de l'illa, ajustant-se o adaptant-se a ella.

L'equipament situat al carrer del Comte d’'Urgell, 145-147, haura de donar accés a l'espai
lliure d’interior d’illa amb un pas d’una amplada minima de 6 metres i una al¢cada de 5,50.

Art. 5. Regulacio del sol qualificat de densificacié urbana intensiva (clau 13a(p))

1. El sol qualificat de zona de densificacié urbana intensiva (clau 13a) es regulara per les

disposicions generals de les Normes Urbanistiques del Pla general Metropolita amb les
especificacions particulars seguents:

a) Es mantindra el volum actualment edificat i el tractament de I'edificacié s'ajustara a les
prescripcions sobre aquesta finca catalogada en el Pla especial de protecci6 del
patrimoni arquitectonic.

b) El sostre maxim edificable és de 1.210,30 m2.

c) S'estableix I'obligacié de rehabilitacié de I'immoble.

Art. 6. Regulacié del sol qualificat de zona 13 Eixample (clau 13E(p))

1. El sol qualificat de zona de densificacié urbana intensiva (clau 13E(p)) es regulara per les

disposicions generals de les Normes Urbanistiques del Pla general Metropolita amb les
especificacions particulars seguents:

a) Es mantindra el volum actualment edificat i el tractament de I'edificacié s'ajustara a les
prescripcions sobre aquesta finca catalogada en el Pla especial de proteccié del
patrimoni arquitectonic.



b) El sostre maxim edificable és de 790,25 m2.
c) S’estableix I'obligacio de rehabilitacio de I'immoble.

d) Es concreta el nivell de proteccié B amb les condicions de proteccid que figuren en la
fitxa que s’acompanya com a annex.

Art. 7. Regulacio del sol qualificat de zona subjecta a volumetria especifica (clau 18)

1. Tipus d'ordenacio6. El tipus d'ordenacié sera el d'edificacié segons volumetria especifica

d’acord amb les especificacions dels apartats posteriors.

2. Usos. Els usos es regulen de la manera segient:

Habitatge: s’Tadmet I'is d’habitatge plurifamiliar.

Residencial: s’admet.

Comercial: s’admet.

Sanitari: s'admet.

Recreatiu: s'admet.

Esportiu: s’admet.

Religios i cultura: s'admet.

Oficines: s’admet.

Industrial: s’admeten els usos industrials de la primera i segona categoria.

©CONUAWNE

Parcel-laci6. La totalitat del sol qualificat de zona subjecta a volumetria especifica constituira
una Unica parcel-la que sera indivisible.

Parametres d'edificaci6. Els parametres de regulacié de I'edificacié es determinen referits a
I'edificacio existent. Aquests parametres son els seguents:

a) Sostre edificable. El sostre edificable maxim és de 41.925 m2. D’aquest sostre, 4.000
m2 es destinaran a usos admesos a la zona diferents del d’habitatge.

En el conjunt de I'edificabilitat s'inclouran les superficies de totes les plantes per
sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints, d’acord amb els criteris
determinats a I'article 229 de les Normes urbanistiques del P.G.M.

No es computaran, en canvi, les superficies ocupades en la coberta pels elements
tecnics de les instal-lacions, d’acord amb el significat establert per l'article 223 de
les Normes urbanistiques del P.G.M., sempre que els seu espai no sigui habitable
ni les escales contra-incendis obertes ni els porxos o portics oberts.

b) Ocupacid i alcada de I'edificacid. L'edificacié haura de situar-se dins els perimetres
delimitats en el planol de condicions d’edificacié. El nombre de plantes admes en
cada perimetre, i l'algada maxima admesa de l'edificacid, s’indica en el mateix
planol. Fora d’aquests perimetres podran situar-se cossos sortints que podran
sobresortir fins una distancia de 1,50 metres.

La cota de referéncia de regulacié de les alcades de l'edificacio és la cota de la
planta baixa actualment existent.

c) Planta soterrani. En tota la superficie del sol qualificat de zona 18 es podran construir
plantes soterrani. Els usos admesos en elles son els que d'una manera general
s’admeten en planta soterrani a les Normes Urbanistiques del PGM.

En cas d'enderroc sera necessari redactar un pla de millora urbana que estableixi nous
parametres d’ordenacio de I'edificacio.

Aparcament. El projecte de transformacio6 i rehabilitacié de I'edificacié resoldra les necessitats
d'aparcament dins la mateixa illa segons la legislacié vigent, d’acord amb l'imperatiu de
l'article 13.c) del Reglament de desplegament parcial de la Llei d'urbanisme.

Torre de telecomunicacions. La torre de telecomunicacions actualment ubicada a I'edificacio
és incompatible amb el nou Us d’habitatge previst en la present MPGM (vid. Ordenanga
d’'usos del paisatge urba vigent). En conseqiiéncia, el projecte d'obres de rehabilitacié de
I'edifici contemplara necessariament les obres de desmantellament de la torre.

Art. 8. Desenvolupament de la MPGM

1. Per a la concreci6 dels usos dotacionals que es puguin implantar en les finques

gualificades com a equipament comunitari per aquesta MPGM sera necessari la formulacio
prévia del corresponent pla especial urbanistic. L'elaboracié del pla especial sera
obligatoria quan s’hagi de procedir a la rehabilitacié integral dels edificis o es contempli el
seu enderroc.

Aquest pla especial urbanistic també contindra les determinacions necessaries referents
als elements de telecomunicacions que es mantinguin en l'edifici, a I'objecte de la seva
oportuna ordenacié urbanistica, i podra preveure destinar part de I'edifici al servei de
telecomunicacions amb la justificacié adient. Si aquest servei ha d’ocupar part del sostre
edificable, en cap cas podra ultrapassar el 50% d’aquest..

Ateses les noves condicions definides pel planejament urbanistic proposat a la finca de
'avinguda de la Republica Argentina, 227, I'atorgament de la corresponent llicencia d’obres
de rehabilitacié o nova planta requerira la prévia cessié de la porcio de la finca afectada de
vialitat. L'Us d’aquesta porcié de vial podra continuar essent usada de forma privativa, previ
compliment dels corresponents procediments previstos en la legislacié del patrimoni dels
ens locals, en tant en quant no sigui executada fisicament I'ampliacié de vial prevista en
lilla. A aquest efecte, els titulars podran mantenir de forma provisional, i sense dret a
posterior indemnitzacié, la tanca existent.

Telefénica de Espafia, S.A.U. cedira amb caracter obligatori i gratuit el percentatge del
10% de l'aprofitament urbanistic generat pel canvi de qualificacié6 de sistema a zona en
I'edifici Estel a favor de I'Ajuntament. Aquesta cessié es materialitzara fora de I'ambit fisic
de I'edifici Estel, Avda. Roma, 73-91, i es concretara de la forma seguent:

a) La cessi6 es materialitzara en dos fases: en la primera fase, relativa a 22.500 m2 de
sostre, dels quals 18.500 m2 seran d'Us d’habitatge i 4.000 m2 dels altres usos
admesos a la zona, es procedira a la cessio equivalent a 4.500 m2 d’equipament,
valorats a 2.000 euros /m2, que es concretara mitjancant I'abonament per part de
TELEFONICA de la quantitat de nou milions d’euros, que I'Ajuntament aplicara a
I'adquisicié d’'una parcel-la o parcel-les d’as dotacional en el Districte de I'Eixample, que
possibilitara com a minim, la construccié de 3.108 m2 de sostre de titularitat publica.



b)

Aquesta quantitat sera abonada a I'’Ajuntament en el termini d’'un mes de I'aprovacio
definitiva de la Modificacio del PGM.

En una segona fase, relativa als 19.425 m2 restants, es cediran 1.943 m2 de sostre,
valorats a 4.000 euros/m2, actualitzats segons I'evolucié de I'lPC, o0 3.886 m2 de sostre
d’equipament, valorats a 2.000 euros/m2, actualitzats per I'evoluci6 de [I'IPC,
condicionant-se aquesta cessio a la concessio de la llicencia de les obres necessaries
para I'adaptacio de superficies en I'edifici Estel als usos propis de la zona 18. La cessi6
corresponent a la segona fase es materialitzara progressivament i proporcionalment en
la mesura que es vagin adaptant espais a la clau 18. Les sol-licituts de llicencia
referides a aquestes actuacions en cap cas seran inferiors a 5.000 m2. Aquesta cessi6
haura d’haver-se completat en qualsevol cas el vint-i-tres de hovembre de 2015 sempre
que TELEFONICA mantingui la titularitat de la finca d’avinguda de Roma, 73-79. En el
cas de canvi de titularitat de la finca i en el termini maxim d’un mes des de que aquest
s’hagi produit, TELEFONICA haura de completar la totalitat de les expressades
cessions a [I'Ajuntament. Aixi mateix, TELEFONICA comunicara a [I'’Ajuntament
gualsevol canvi de titularitat de I'immoble en el termini de deu dies.

Les valoracions precedents tindran una validesa de dos anys fins el vint-i-tres de
novembre de 2007. A partir d’'aquesta data es procedira a actualitzar la valoracio
corresponent a través de la Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio,
S.A. (SEGIPSA), a sol-licitud conjunta d’ambdéds parts, en el moment que hagi
d’efectuar-se la cessio.

Per complimentar la cessi6 prevista en aquesta fase, I'Ajuntament podra concretar el
sol a adquirir per TELEFONICA, o bé realitzar el cobrament en metal-lic, segons el
sistema de valoracié abans descrit, el desti del qual quedara afectat a I'obtencié de
terrenys dotacionals o al finangament d’un equipament public.

Art. 9. Gestié

Es preveuen les actuacions segulents:

a)

b)

Actuacio aillada expropiatoria que coincideix amb el sol corresponent al passatge
existent en lilla delimitada pels carrers de Roger de Lldria, Provenca, Pau Claris i
I'avinguda Diagonal.

Poligon d’actuacié que coincideix amb el sol que correspon a la finca num. 227 de la
Republica Argentina. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio.



FITXES DEL CATALEG DE PROTECCIO



. b PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |
Ajuntament @ de Barcelona

CATALEG DEL DISTRICTE DE L'EIXAMPLE

IDENTIFICADOR: NUMERO ELEMENT: PARCEL LA:

ADRECA: Provenga, 231

DENOMINACIO:
CASA PUIG | CADAFALCH

AUTOR:
Josep Puig i Cadafalch

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |

@
Ajuntament @ de Barcelona CATALEG DEL DISTRICTE DE L’EIXAMPLE

INTERVENCIONS:

— Manteniment del volum, de la facana i dels espais i elements decoratius de l'interior.

EPOCA:
1917

ESTIL:
Noucentista

US ORIGINAL: US ACTUAL:

Residencial

DESCRIPCIO:

Edificaci6é de planta baixa i dues plantes pis, coberta amb terrat. Situat en una ordenacié entre mitgeres, I'edifici se
separa, a les plantes pis, de la mitgera esquerra per tal de crear una petita terrassa.

La intervenci6 de Puig va consistir en la reordenacid de la fagana emfasitzant el cos central mitjancant la col-locacio
d'una balconada al primer pis i un finestral amb planta corba al segon pis, que sobresurt del pla de facana aguantat
per unes cartel-les. Aquesta emfasitzacio del cos central es reforca per la corba, que segueix la del segon pis a la
planta terrat amb un rafec a manera de finalitzacié de I'edifici. Aquesta solucié es repeteix a la facana lateral.

A la planta baixa trobem una série de columnes formant un portic i sobre la porta d'entrada uns esgrafiats i la data
de construccid de I'edifici.

Puig va tenir el seu despatx en aquest edifici, especialment en els Ultims anys de la seva vida, i aquest despatx i
molta de la documentacio personal encara es troba a la casa.

Per les caracteristiques de I'edifici, especialment per la solucié de la fagana, hem de calificar I'edifici com a
noucentista.

NOTICIES HISTORIQUES:

BIBLIOGRAFIA:
PLANOLS:
ESTRUCTURES PORTANTS: FACANES:
FORJATS: INTERIOR:
COBERTES: INSTAL-LACIONS AIGUA:
SERVEIS: INSTAL-LACIONS ELECTRICITAT:
PROPIETAT:
Privada
PLANEJAMENT ANTERIOR: PLA(N)EJAMENT VIGENT:
13a(p

NIVELL
B: Béns immobles catalogats d'interés local

DOCUMENTACIO GRAFICA:




. b PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |
Ajuntament @ de Barcelona

CATALEG DEL DISTRICTE DE SARRIA - SANT GERVASI

IDENTIFICADOR: PARCEL LA:

- NUMERO ELEMENT:

ADRECA: Av. Republica Argentina, 227

DENOMINACIO:
CASA SANS

AUTOR:
Joan Bruguera i Roget, arquitecte

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |

@
Ajuntament @ de Barcelona CATALEG DEL DISTRICTE DE SARRIA - SANT GERVASI

INTERVENCIONS:
— Manteniment de la volumetria actual, amb la configuracio de cobertes i torre-mirador.

— Manteniment i restauracid de les faganes, amb la composicié arquitectonica i materials d'acabat (restaurant-la i
traient-ne elements afegits).

— Recuperacio i/o restauracié dels elements ornamentals interiors de la planta noble.

EPOCA:
1909

ESTIL:
Modernista

US ORIGINAL: US ACTUAL:
Residencial |

DESCRIPCIO:

Habitatge unifamiliar, d'origen aillat i voltat de jardi, encara que actualment fa mitgera per el seu costat nord amb
I'edifici d'habitatges del mateix nom (bastit pel mateix propietari i arquitecte). Aquest edifici consta de planta
subterrania, una planta baixa destinada a serveis generals, una planta primera noble amb dependéncies
domestiques de dia, una planta segona destinada als dormitoris familiars, una planta tercera per al personal de
servei de la casa i una torre mirador de grosses dimensions que corona l'edifici.

De la composicié externa de I'edifici, es pot dir que aquest segueix el corrent modernista propi de I'época, amb una
facana principal molt monumentalista que es veu emfasitzada per la tribuna del segon pis, un coronament de linies
barroquitzants, i una torre-mirador que sobresurt del terrat. Els seus grans finestrals s'emparenten amb solucions ja
emprades per altres arquitectes de I'eépoca, com per exemple Jeroni F. Granell Manresa, en la utilitzacidé de potents
relleus sinuosos en els emmarcaments (cocretament ampits de finestres) i motius florals als guardapols.

El tractament dels paraments es fa amb estucs que dibuixen carreus encintats en les plementeries i encoixinats en
les arestes i basament de planta baixa, a més de permetre's la introduccié d'altres elements ornamentals de factura
més ecléctica com son les lesenes de la fagana principal, els balustres dels balcons i la galeria posterior.

NOTICIES HISTORIQUES:

BIBLIOGRAFIA:
PLANOLS:
ESTRUCTURES PORTANTS: FACANES:
FORJATS: INTERIOR:
COBERTES: INSTAL-LACIONS AIGUA:
SERVEIS: INSTAL-LACIONS ELECTRICITAT:
PROPIETAT:
Privada
PLANEJAMENT ANTERIOR: PLANEJAMENT VIGENT:
13a(p) (5)

NIVELL
C: Béns amb Elements d'Interés

DOCUMENTACIO GRAFICA:




CONVENI ENTRE L'’AJUNTAMENT DE BARCELONA,
TELEFONICA, S.A. | TELEFONICA DE ESPANA, S A.U.
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En Rarcelona 2 veintitrés de noviemore de 2005

REUNIDOS

De una parte, el Excmo. Sr. JOAN CLOS MATHEU, Alcalde de Barcelona, asistido

por el Ilmo. Sr. JORDI CASES PALLARES, Secretario General de la Corporacion

~CCA

De otra, Don CESAR ALIERTA IZUEL, mayor ce edad, casado, de nacionalicad
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Via, 28, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid y con CIF numero A-

98015865. Actla en su condicién de Presidente Ejecutivo del Consejo de

Administracidn de la sociedad, en virtud de facultades que le fueron conferidas

mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid, D. José Antonio
-Escarpin Ipiéns, en fecha 24 de abril de 2002, con el numero 1.505 de su

protocole, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 12.534, Libro 0,
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folio 194, Seccién 83, Hoja M-6164, Inscripcion 1599. El compareciente

interviene a los efectos del acuerdo quinto posterior.

Don CESAR ALIERTA IZUEL interviene asimismo en nombre y representacion de
TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U, entidad mercantil de nacionalidad espafiola
domiciliada en Madrid, calle Gran Via, 28, inscrita en el Registro Mercantil de

drid y con CIF nGmero AB2018474. Interviene en su condicién de apoderado

Consejo de Administracién de TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U en
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con fecha 18 de Noviembre de 2003

A los efectos de este Convenio, se hace constar gue TELEFONICA DE ESPARNA,

. serd denominada en adaiante como “TELEFONICA”.

constar asimismo gue TE EFONICA, S.A. interviene a los efectos dél

Acuerdo Quinto posterior. TELEFONICA, S.A. es la sociedad cabecera del grupo

de empresas denominado “GRUPO TELEFONICA” v es el accionista Gnico de
TELEFONICA DE ESPANA, S.AU
i as paries se reconocen reciprocamenie 2 capacidad legal suficients pers iz
suscriocidn cel presente Convanio, v =n virtud de allc

EXECONEN
L. TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. (en adelante TELE FONICA) explicita la

evolucidn y criterios de actuacién de |z empresa en los siguientes
términos:
1- GRUPO TELEFONICA ha evelucionado durante la Gltima década en un

entorno globalizado y cada vez mas exigente, hasta convertirse en una
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Empresa Multinacional reconocida entre los lideres del sector mundial ae

las telecomunicaciones.

GRUPO TELEFONICA esté operando un cambio cultural y una
reorientacién en su estrategia de negocio basado en el concepto, “Accidn

global con compromiso local”, que considera clave, tanto para su

M

volucién como empresa, como determinante para contribuir a la

avolucién eccndmica v social de los territorios donde opera.

PR 1= & ra i -y £ 2 ST =
| as caracteristicas diferenciales de Catalunyz, asi como las particulares
necesidades de su tejido social y scondmica, propician gue Catzlunys
sea un territorio prioriteric nara GRUPC TELEFONICA en la apiicacidn de

su estrategia de compromiso local.

Por estas razones, GRUPO TELEFONICA esta centrando sus esiuerzos en
al desariollo de una estrategia de “Compromiso local en Catalunya”, que,

sctuando sobre los diferentes estamentos de la sociedad catalang,
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an un proceso de

Sociegad dei Conocimiento,
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ciudadanos, v, =n definitiva, aue ol compromise local de GRUPC

T f ZOIRITOTN T = ~—— HES i e e miem e e T
TeLeFONICA contribuya a potenciar Latailinya i Un 2horno gidoal.

I's

@ TEl TrA Lo
GRUPQO TELEFONICA na

ara ia consecucidn de =astos objetives,
elaborado un “Plan FEstratégico de impiantacién en Catalunya”,
consis'tente; entre otros objetivos, en referenciar Barcelona como
epicentro radial de despliegue de las nuevas tecnologias en toda
Catalunya y, para ello, se propone la reestructuracion, adecuacién vy
modernizacidn de las infraestructuras e instalaciones existentes en
Barcelona que se correspondan con las exigencias de calidad de los

servicios de telecomunicaciones, tanto en telefonia fija como en las

sl

aplicaciones tecnolégicas de movilidad, que la sociedad demanda &n un

contexto de competitividad v globalizacion.

En el marco de este Plan se establece la conveniencia de ubicar en
Barcelona una nueva sede Corporativa de GRUPO TELEFONICA, dotada
con los maximos estandares de tecnologfa existentes, asi como un
potente Centro de I+D+i, de alcance internacional, centrado en la

investigecién de productos dirigidos & emergentes segmentos de
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ademéas de constituir, si funcionalmante es fact
Corporativa Internacional de GRUPO TELEFONICA, para lz formacién v

St R P Al ARIDO TE EEANTC
raciciaje de Directivos del GRUPO TELEFONIC

| a viabilidad de este ambicioso Plan comporta dejar progresivamente en
desuso, en los proximos diez afios, el actual ediicio Estel, ubicado en la
Avda. de Roma 73-91-c/Calabria 184-192, debido a su obsolescencia

tecnoldgica v estructural que imposibilita su uso para la materializacién
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de los retos antes citados. En este sentido, un adecuado t

este equipamiento, asf como Ge owras centrales de que
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urbanistico d

scuerdo con 2l Avuntamienio, i@ parmuita de techos y compensaciones
; s e i dlin
gue fiberan espaCios gue, @ su vez, pueden mejorar ia aowacion Ge

equipamientos en &l centro de Rarcelona para cubrir necesidadas ge sus
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ciudadanos. Asimismo, 2! Plan contempla una progresiva actu
TELEFONICA, en Barcelona, para liderar la innovacion en nuevas
tecnologias y conseguir el objetivo de ampliar la banda ancha en la
ciudad, lo que requerira importantes inversiones, en los proximos cinco
afios. Esto permitird un decidido avance en el contexto de la “Sociedad
de la Informacién” en todo lo relativo a servicios y aplicaciones

interactivas.
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Para ello se implementara un potente Centro de I+D+i que desarrollara
nuevas apllcacsones tecnolégicas en todos los ambitos, ya sean
residenciales, empresariales o institucionales.

Por otra parte, se fomentard la tecnologia avanzada UMTS o 3G para
dotar de movilidad todas las aplicaciones de servicios, voz, datos e
Estas acciones, sin duda, propiciardn en los proximas cinco afos, un real
e la cudad de Barcelona en términos de sociedad

icamente avanzada y competitiva en el contexto europec.
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del Plan Estratégico que formula TELEFONICA y entiende razonadas sus
ismo, valora positivamente ias compensacicnes que de esie
Plan se derivan para la ciudad.

TIi.- Mediante la Lay 12/1997, de 24 de abril, de Liberalizacion de las

de las Telecomunicaciones en Espafia que culmind con la vigente Ley 32/2003,

2 by s < -z o)
de 3 d= noviembie, eneral a8 Telecomunicaciones, gue en su araculc £,
MR £ . . acziee® g | .
intitulado “Las comunicacicngs Como cervicios de interas ceneral GiSpuUso

en régimen ge libre cornpetencia.

2. Sdio Henen ia consideracion de sarvicio plblico o estdn sometidos 3

obligaciones de servicio publico, ios servicios requlados en el articuio 4 y

en el Titulo III ge esta Ley.”

Ello implica la desafectacién de los bienes al servicio publico, tal y como expuso
en su Resolucién de 15 de abril de 2002 la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones v para la Sociedad de la Informacion del Ministerio de
Ciencia y Tecnologia ante la solicitud de TELEFONICA DE ESPANA, S.A. de

(WE

desafectacion de los bienes, efectuada con facha de 13 de diciambre de 2001.

Se acompafia copia de dicha Resolucidn como Anexo I de este convenio.

IV.- A dicha circunstancia ha de afiadirse el hecho de que, desde hace varios

afios, merced a un plan de actualizacién y mejora del servicio que TELEFONICA

“viene llevando a efecto, se han venido sustituyendo las antiguas centrales

bgicas por centrales digitales. Dicha sustitucidén ha supuesto una reduccidn

. sustancial de |z superficie ocupada por los eguipos en los edificios destinados a

e R e o . . : :
centrales telefénicas, con la consiguiente liberacion de espacios dentro de los
edit existantes

v\ _ TRl EE ",* Fir = e ~— — i ~ P :
/.- TELEFONICA es titular dominical de diez parcelas en al municipio de

Barcelona con las caracterl'sticas, superficie, techo edificado y edificabilidad
segln el vigente planeamienio, que se contienen en el Anexg II del presente
Convenio. El Plan General Metropolitario de Baicelona, aprobado el 14 de julio
de 1976, con las modificaciones posteriores, incluye dichas parcelas en &l suelo

urbano calificandolas como sigue:

DENCMINACION DIRECCICGHN CALIFICACION
i‘:SIE' Avda. de Roma, 73-91 7 a
Mercadars !\4 Mercaders, 26 i3z
‘tTorras | Bages IC/ Cincg, 36-47 3.2 |
Sant Andrau C/ Boada, 2-10-18 . L3 o l
[ orato C/ Bordeus, 16-20 | 18 ‘
Hora PO Maragall, 397-403 i3 bjc
Arenes Gran Via, 393 13 E
Sant Pau C/ San Antonio Marfa 13 E
Ciaret, 250 I
Paral.lel C/Marques de Campo 13 E
Sagrado 22
Carmel C/ L'Alegre de Dalt 36-38 13 b




VI.- Que ambas partes consideran que las parcelas de TELEFONICA objeto del
presente convenio deben mantener las dotaciones técnicas necesarias para
prestar el servicio de telefonia, toda vez gue su destino principal sigue siendo el
de servir de nodos para la transmision de voz y datos, dado que a fecha de hoy

es una de las redes més relevantes de telefonia en la Ciudad Condal.

VYII.- No obstante, debido a las modificaciones legales y a los cambios

tecnoldgicos producidos, los edificios existentes no se adecuan a la realidad

juridica vy tecnoldgica, pues fuesron disefiados parz un tipo de central (la
analdgica) con una ccupacién de espacic muy grande, cuando en la actualidad,
dicha necasidad de sspacio as muy inferior, y an un contexto juridico (de

menopolio) muy distinto del actual, ya que el servicio de telefonia ya no tiene la

consideracion legal de servicio niblico.

VIIL.- La liberacidn de espacio en los edificios permite qua algunos de éstos
puedan ser destinados a ofros usos dotacionales gue podrian mejorar |la

dotacion de equipamienios de la ciudad de Barceiona.

I¥. Se ha planteado por TELEFONICA iz necssidad de adecuar el régimen
urbanictico de las diferantes calificacicnes atendiends & iz modificacidn esendial
de izs condicicnes tecnoidgicas v iagales de prestacidn del servicio. Por fodo
eilc, despuds del correspondiente estudio técnico urbanisiico de ias diferentes
opciones se han propuesto las soluciones que se plasman en aste convenic con
el objeto de: a) ampliar las dotaciones de equipamientos comunitarios para la

ciudad (suelos de TELEFONICA que se destinaran a equipamientos comunitarios
al reducir o eiiminar ios servicios técnicos a los que actualmente se destinan);
b) calificar como zona una parcela edificads, antes calificada como
equipamiento (edificio Estel), y a su vez, modificar la calificacién de
determinadas parcelas calificadas como zona a equipamiento, para mantener
en todo caso el equilibrio de superficie de zonas y eqguipamientos y no

incrementar la edificabilidad; c) la cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento,

a los efectos de las previsiones legales sobre participacion de la comunidad en

las plusvalias derivadas del planeamiento urbanistico.

X. TELEFONICA, de comin acuerdo con el Ayuntamiento de Barcelona adquirird
los derechos edificatorios no materializades a los titulares de las fincas
catalogadas: calle Provenca, 231 (1.174,81 m2 de techo) v Avda. Repdblica

Argentina, 227 (2.029 m2 de techo) segin detalle especificado en &l Anexo
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e complementar la compensacién de metros cuadrados de

techo necesarios para equilibrar la permuta de calificaciones, con objeto de no

incrementar la edificabilidad correspondiente al suelo calificado como zona.
XI. GRUPO TELEFONICA pravé ubicar ung nueva sede corporativa en la cludad
adecuada a las necesidades actuales, para lo cual prevé construir o adguirir uno
o varios inmuebles, elaborando el correspondiente proyecto en un plazo

aproximado de seis meses.

£n virtud de cuanto antecede, las partes intervinientes

mMNlmMmianta Az ine nRaativne avnelactAc al AvrimEomiasia
! .—D!E:.“\,!’ILJ ae 1os -,..=’..;J-_‘;_.v;_,5 ...z\;_.-\.}-\_.Sk_u:: al ~VUun2misnic

a) La finca de Avda. de Roma, 73-91 (edificio Estel), titularidad de
TELEFGNICA, actualmente calificada como equipamiento comunitario
existente clave 7.a), se calificard con la clave 18 con destino a usos de
vivienda y los otros usos admitidos en la zona. Esta calificacién permitira
también reconocer y mantener los usos de servicio telefdnico, que

parcialmente sean necesarios para seguir garantizando la prestacién del

(93]
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servicio telefonico. El techo globa! destinado a usos propios de ia zona
18 es de 41.925 m2 en la finca de Avda. de Roma, 73-91, de los cuales,
37.925 m2. se destinaran a uso de vivienda y 4.000 m2 en planta baja a
los otros usos propios de la calificacion clave 18, previstos en el articulo

306 de las NN.UU del Plan General Metropolitanoc.

Las siguientes parcelas, titularidad de TELEFONICA, actualmente
calificadas como =zona edificable, pasaran a calificarse como

eguipamiento comunitario existenie clave 72):

s (Calle Mercaders , 25 (actuaimente zona 13 a)
e (Calle Cincz, 35-47 (actuaimente zona 13&)

e (Calle Boadg, 2-10-18 (actualmente zona 13b)
= Caile Bordeus, 16-20 {actualmante zona 18)

4

= Passeig Maragall, 397-403 (actualmente zona 13b/c)

o Gran Via, 393 (actualmente zona 13E)

« Calle San Antonio Mariz Claret, 250 (actualmente zona 13E)
= Caile Marques de Campe Sagrado 22(actualmente 13E

)

-

= (Calle L'Alegre de Dalt 36-38 ( actualmente zona 13

! 1 H Miarie 19 E —iadAaAd A~ T -—"-'r\nl'rr‘.!
12 Czie PE"- gt ..'LU'S'.- ula._n\_n.aﬁu (O oS vt Bt | X

=

Caliticada como zona clave 13E, 2n su parte postsrior correspondients a2l
N R U ety ST R . cxicy R
INLericr G2 manZang, Jdg L.dds ML dS super fici IS, S€ Calificara como
r - . .- r
espacio libre clave 6b gue serza obialo de casion z! Avuntamients,

Las parcelas de la caile Provenca, 231 y Avda. Republica Argentina, 227,
reduciran su edificabilidad parcialmente, siendo ésta transferida a la finca
de Avda. de Roma, 73-91 (edificio Estel). Los derechos edificatorics no
materializados de los actuales titulares de tales parcelas seran adguiridos
por TELEFONICA previamente a la formulacién de la Modificacién del

P.G:M:

(Y

Los cambios referidos implican un incremento de 5.788 m2 de suelo destinado
a equipamiento y un equilibrio de las edificabilidades destinadas a zona. En el
Anexec III se incluyen los cuadros correspondientes con las calificaciones

propuestas vy las edificabilidades correspondientes.

SEGUNDQ.- Fl destino concreto de los equipamientos comunitarios de
titularidad privada, clave 7a, que prevé calificar la Modificacion del P.G.M, se
determinaré en los Planes Especiales correspondientes, seglin lo que dispone el

ariiculo 212 de las NN.UU del P.G.M. £sta calificacidn narmitiré mantenar la

actividad ‘actuzl relacicnada con el servicio de telecomunicaciones ds

TELEFONICA. Cuando se proceda a {a nueve construccion o a la rehabilitacién

intearal de los adificios, entendida ésta, a los efectos de esie convenio, como la
realizacion de obras que afecten z ia mayor parte del edificic y comporten entre

otras, la adecuacion estructurai v funcional del mismo, la actividad relativa al
servicio de telecomunicaciones no podré suberar el 50% del techo edificado
actual del inmueble o dal techo edificable, vy deberd destinarse el resto a otra
dotacién prevista en el articulo 212 de las NNUU del P.G.M. No tendrd la

consideracion 2 rehabilitacion integral |2 remodeiacién, reforma o

modernizacion de los loceles para ia rezlizacion de las actividades propias de
O] SR ITO A o S LI BN . = - iy
TELEFCNICA. Para lz ordenacion sl equipamiento se eiaboraré el

e = i S 3 =l =B e - 4 oy e T e
arraspondis Plan Especial. TELEFONICA preve llevar & cabo 2f proceso de
remoaaiaCion MNdgicaao 2n 105 DIOXIMmOS 2NCS parz Zontinuar SuUstiuyenco

£l Ayuntamienio de Barcelona tramitar2 los Planes Especizles de las parcelas
expresadas Con respeto a la edificabilidad actuaimente existente gue relne ias
condiciones de adecuacion al entorno que contempla el articulo 217 de las
NN.UU del P.G.M.

TERCERO.- TELEFONICA, segln los acuerdos derivados del presente convenio,
acepta que la totalidad de cesiones que debe realizar se circunscriben a lo

especificado en el Acuerdo Cuarto b) y ¢) posterior, ademas de efectuar la



cesion gratuita al Ayuntamientc de 4.193 m2 de techo de aprovechamiento
lucrativo, correspondiente a la finca que cambia de calificacion urbanistica de
sistema de equipamientos a zona. Esta cesidn se materializara fuera del dmbito
fisico del edificio 'Estel, Avda. Roma, 73-91, y se concretara de la siguiente

forma:

a) La cesidn se materializaré en dos fases: en la primera fase, relativa a 22.500

{

m2 de techo, de los.cuales 18.500 m2 seran de uso de vivienda y 4.000 m2 de

los otrcs usos admitidos en la zona, se procederd z la2 cesidn eguivalente 2
4.500 m2 de equipamiento, valorados a 2.000 e 'ros/ m2, que ss concretard
mediante el ahono por parte de TELEFONICA de la cantidad de nueve millonas

surcs, gue el Ayuntamienio aplicaré 2 la adquisicidn de una parceia o
parcelas de uso dotacional en el Distrito del Eixample, gue posibiiitard como
minimo, fa construccidn de 3.108 m2 de techo de eguipamiento de fitularida
publica. Esta cantidad serd abonada al Ayuntamiento en el plazo de un mes de

robacion definitiva de Ia Modificacidn dal P.G.M.

ar

A7

O

)

;) En una segunda fase, relativa 2 los 19.425 m2 restantes, se caderdn

7 R

m2 de techo, valorados a 4.000 euros/ m2, actualizados segin la avoiucidn dei

IPC, 0 3.885 m2 de techo de aquipamiente, vaiorados a 2.000 eurcs/ m2Z,
actualizades por la evolucidn del IPC, condiciondndoss esta cesidn 3 la
concesion de la licenclz de ias obras necssarias parz iz adaptacidn de
supeificias 2n i adificio Estel 2 los uses propics de iz zona 18. Lz cesidn

correspondiente a la 23 fase se materializara progresiva v pronorcionaimeants en
la madida gue s= vayan adaptando espacics 2 2 clave 18. Las solicitudes de
licencia reteridas a estas actuaciones en ningldn caso seran inferioras a 5.000

mZ. Esta cesidn deberd haberse completado en cualquier caso, en el plazo

maximo de diez afios de la firma del presente convenio, siempre que mantenga

TELEFONICA la titularidad de la finca de Avda. de Roma, 73-91. En el caso de

cambio de titularidad de la finca y en el plazo maximo de un mes desde que
éste se haya producido, TELEFONICA deberd haber completado la totalidad de

las expresadas cesiones al Ayuntamiento. Asimismo, TELEFONICA comunicard

al Ayuntamientc cualguier cambio de titularidad del inmueble en el plazo
maximo de diez dias.

L

Las valoraciones precedentes tendrén una validez de dos afios a partir de la
firma del presente convenio. A partir de esta fecha se procederd a actualizar la
valoracién correspondiente a través de la Sociedad Estatal de Gestion
Inmotbiliaria de Patrimonio, S.A. (SEGIPSA), a solicitud conjun'ta de ambas

partes, en el momento en que deba procaderse a efectuar la casion,

Dara cumplimentar la cesidn prevista en esia fase, el Ayuntamiento podréd

oncretar el suelo a2 adquirir por TELEFONICA, o bDien realizar & cobro en
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metalico, segln &f sistema de
afectado ‘2 la obtencidn de terrenos doiacionales o a la financiacién de un

equipamiento Dnghrm

CUARTG.- Las actuaciones y los plazos para la gjecucion del presente convenio

son ies siguientes:

a) La Modificacion. del P.G.M se formulard por TELEFONICA, en los términos

e T =1 -, oy o~ - ~ = $ =, I e = 1
expuesios, en 2| plazo de aos meses assde ja recne de firma de este conveanic,
Ao rAanfAarmidaA ~An o Avnimtarmianta ol ~radl imieiae s | . P P o L
UL G HGTU LU T T UG TG, T LdaGi i |L|D|\_.| I aUniugd iU L dninles
B < ¢
i = curse  ppomm o B seeaes men g 5 et & a. B ASEE =
corresbonalenias, 2stmandcse 2 U 2ngo ig Juradicn del oirocesd nzsie su
e i =T e L T R - Ta o e e S B e e T sl = a b T S AR T A cars
2Dronadion derninitiva., £n i@ 1ormuiallon da8i Diancaimiento | cLerUNLLA 38

ias fincas de la calle Provenca, 231 y Avda. Repubiica Argentina, 227.

b) TE EFONICA cederd la superficie corrasponmnn al patio intericr da
manzana de la finca de la calle Pau Claris, 186, de 1.083 m2 de superficie, con
los derechos inherentes al subsuelo. La cesion se efectuara en el plazo maximo
de tres meses de la firma del presente convenio, libre de cargas, gravameneas y

de cualquier instalacién de TELEFONICA. El derribo de las edificaciones serd a

N



cargo del Ayuntamiento. Con esta cesion TELEFONICA guedar? liberada de las
obligaciones urbanisticas correspondientes a esta parcela, relativas a la

formalizacion del espacio libre interior de manzana.

c) TELEFONICA cederd al Ayuntamiento la superticie del espacio libre de la

parcela ajardinada situada enfrente del edificio de Avda. de Roma, 73-91,

=
obtencidon de |z aprobacion definitiva de la Modificacion del P.G.M. En concreto,
las cesiones correspondientes a Iz 12 fase se realizarén al mes de la aprobacidén
definitiva del P.G.M. Por otra parte, las cesiones previstas en la 28 fase se
realizaran proporcionalmente a la superficie sobre la gue se soiicite licencia de
obras para su transformacion a los usos previstos parzs la zona clave 18 o

cuangdo se proceda al cambio de tituiaridad de la fince, siguiendo ics criterios v

RISTRITOY o TEI CEANTAA A orlmeis ol meenmeareioe oebs ol Avees -
SUINTO.~ TELEFONICA S.A. aGopie & COmpromiss anie el Ayunitamientc ae
e T I I S U, : s e e D DM T CEARMTOA, asss
upicar, 2n 12 Lludag, i2 nuava sede corporztiva 48 GRUPL T eLEFONITA, {ents

con una pravision aproximada de 25.000 2 20.000 m2 de techo de nueva
L iAr Foardt Al A- yagyaind Lo Aam Al mlaona ~Actieand~ Aa
construccion v presentara el proyectc arguitectonico en el plazo estimado de

medio ano a partir de ia formaiizacion del presente convenio, cuya construccion

se materializar2 a partir de la aprobacion definitiva de la Modificacién de! P.G.M.

TELEFONICA S.A. encargara el correspondiente proyecto de construccion para
la ejecucion de las edificaciones antes mencionadas. Antes de la aprobacion

definitiva del proyecto por parte de TELEFONICA S.A. se informard a los

La)

responsables técnicos municipales y se someterd a informe de la

correspondiente Comision de Calidad Arquiteéténica del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento tramitara las autorizaciones v licencias necesarias dentro de

los plazos reglamentarios y con la méxima celeridad.

SEXTO. &l previo cumplimientc de las cargas y compromisos definidos en los
anteriores apartados ser2 condicién imprescindible para el otorgamiento de las
licencias de obras y de actividades de cualauier tipo gue deban.desarrollarse en
los inmuebles objeto del presente convenio, exceptuadas las corraspondientes

al derribo de las construcciones e instzlaciones v acondicionamiento de los

.~ El- presente Convenio Urbanistico, de cardcter juridico-
administrative, se someteré a la tramitacion prevista en el arifculo 8 del Decreto
287/2003, de 4 de noviembre, por 2l que se aprueba ei Reglamento parcial de
la Ley 2/2002, de 14 de marzo, de urbanismo.

Una vez leido y hallado conforme en cuanto a su total contenido, Ias paries

- N

Timdmn et amte Jn S N A, L. g - B k. B - E . A
NLEIVIRIENLES 10 riffnan Yy rubrican por wiplicado gjemplar en el iugar v fecha

2xpresados 2n el ancabezamianio,
,
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NOM ARXIU

Abril 2007
1.Situa

DATA

0 200 400 800
ESCALA DINA3 1:40.000

Situacidé

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.
BARCELONA

Sust, arquitecte

REDACCIO:

Xavier

TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U.

Ajuntament @ de Barcelona

PROMOCION:




EDIFICI ESTEL

ADRECA Av. Roma, 73-91 / C.Calabria184-192

SUPERFICIE SOLAR 4.824,5
SUPERFICIE CONSTRUIDA 41.925

QUALIFICACIO ACTUAL 7a

ANY DE CONSTRUCCIO 1.975

CARACTERISTIQUES

La parcel-la ocupa la totalitat de la unitat de zona i fa
cantonada Av. Roma amb Calabria.

L'edifici actual esta esgraonat amb un numero de 8 fins a 13
plantes.

[ ——\ Y = 1R

EMPLACAMENT
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PROMOCION:

fuery
Ajuntament @ de Barcelona

TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U.

REDACCIO:
Xavier Sust, arquitecte

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.
BARCELONA

Subambit A: Estel
Emplagament i parcel-lari

0 5 10 20
il o —
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DATA
Abril 2006 2
NOM ARXIU

02.Estel.dwg




EDIFICI MERCADERS

ADRECA

SUPERFICIE SOLAR

SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERFICIE EDIFICABLE

QUALIFICACIO ACTUAL
ANY DE CONSTRUCCIO

CARACTERISTIQUES

C. Mercaders, 26
960,05

2.645,40
1.897,77

13a

1960

L' edifici ocupa la totalitat de la parcel-la amb pb+2 plantes.
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Ajuntament @ de Barcelona

TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U.

Xavier Sust, arquitecte

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.
BARCELONA

Subambit B: Mercaders

0 5 10 20
i e — Abril 2006 3
Emplagament i parcel-lari

ESCALA DINA3 1:1.000 03.Mercaders.dwg
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EDIFICI TORRAS | BAGES

ADRECA

SUPERFICIE SOLAR
SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERFICIE EDIFICABLE

QUALIFICACIO ACTUAL

ANY DE CONSTRUCCIO

CARACTERISTIQUES

C. Cinca, 39-47
1.548,76
6.086,24
6.591,20

13a

1975

L'edifici ocupa la totalitat de la parcel-la amb pb+5.

PARCEL-LARI

E: 1/1.000

PROMOCION:

fuery
Ajuntament @ de Barcelona

TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U.

REDACCIO:
Xavier Sust, arquitecte

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.
BARCELONA

Subambit C: Torras i Bages
Emplagament i parcel-lari
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DATA
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04.Torras | Bages.dwg




EDIFICI CARMEL

ADRECA C. Cal'Alegre de Dalt, 36-38

SUPERFICIE SOLAR 502,21
SUPERFICIE CONSTRUIDA 2.596,47
SUPERFICIE EDIFICABLE ~ 2.550
QUALIFICACIO ACTUAL 13b

ANY DE CONSTRUCCIO 1964

CARACTERISTIQUES

L'edifici ocupa la totalitat de la parcel-la amb pb+4 plantes.
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TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U.
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Xavier Sust, arquitecte

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.
BARCELONA

Subambit D: Carmel
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EDIFICI SANT ANDREU

ADRECA C. Boada, 18
SUPERFICIE SOLAR 1.301,80
SUPERFICIE CONSTRUIDA 3.565,72
SUPERFICIE EDIFICABLE 3.713,53
QUALIFICACIO ACTUAL 13b

ANY DE CONSTRUCCIO 1964

CARACTERISTIQUES

L'edifici ocupa la totalitat de la parcel-la amb pb+2.
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TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. Xavier Sust, arquitecte

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.
BARCELONA

Subambit E: Sant Andreu
Emplagament i parcel-lari
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C. Bordeus, 16-20

1.588,64

4.428,34

8.000,50
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EDIFICI LORETO
SUPERFICIE SOLAR
SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERFICIE EDIFICABLE
QUALIFICACIO ACTUAL
ANT DE CONSTRUCCIO
CARACTERISTIQUES
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Subambit F: Loreto
Emplagament i parcel-lari

BARCELONA

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA
per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafia, S.A.U.

Xavier Sust, arquitecte

REDACCIO:

TELEFONICA DE ESPARA, S.A.U.

Ajuntament »@ de Barcelona
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EDIFICI HORTA

ADRECA
SUPERFICIE SOLAR
SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERFICIE EDIFICABLE
QUALIFICACIO ACTUAL

ANY DE CONSTRUCCIO 1962

CARACTERISTIQUES

planta baixa.

Pg. Maragall, 397-403

1.105
2.759,20
2.830,22

13b

L'edifici ocupa la totalitat de la parcel-la amb dos cossos
edificats. El que fa fagana al carrer té pb+3 plantes i l'interior té
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EDIFICI ARENES

ADRECA

SUPERFICIE SOLAR
SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERFICIE EDIFICABLE
QUALIFICACIO ACTUAL

ANY DE CONSTRUCCION
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SISTEMES

Sistema portuari
Sistema aeroportuari
Sistema ferroviari
Sistema de serveis técnics
Xarxa viaria basica
5b Vies civiques
Parcs i jardins urbans
6a actuals i de caracter local
6b de nova creacio i caracter local
6c actuals i de nova creacié a nivell metropolita
7 Equipaments comunitaris i dotacions
7a actuals i de caracter local
7b de nova creacio i caracter local
7¢ actuals i de nova creacié a nivell metropolita
9 Proteccié de sistemes generals
25 Cementiris comarcals
27,28,29 Parcs forestals
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12
12b
13a
13b
14a
14b
15
16
17
18
20a

Centre direccional

Casc antic de substitucié de l'edificacié antiga
Casc antic de conservacio del centre historic
Densificacio urbana intensiva

Densificacié urbana semiintensiva
Remodelacié publica

Remodelacio privada

Conservacié de l'estructura urbana i edificatoria
Renovacié urbana: rehabilitacié

Renovacié urbana: transformacié de I'Us existent
Subjecta a ordenacié volumetrica especifica
Ordenacio en edificacio aillada

22a Industrial

8a

Verd privat protegit
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/] AILLADA EXPROPIATORIA

PROMOCION:

KQ}
Ajuntament @ de Barcelona

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.

REDACCIO:
Xavier Sust, arquitecte

MODIFICACIO DEL P.G.M. DE BARCELONA

BARCELONA

per a la adequacio de les infraestructures de telecomunicacions de Telefénica de Espafa, S.A.U.

Subambit M: Pau Claris i passatge annex
Actuacio aillada expropiatoria

DATA
Abril 2006
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